%A
S

SATERS
KOMMUN

2026-04-21

anbeskrivning

Detaljplan fér Bladguldet i Mora by
Granskningshandling, april 2026

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN



SATERS
KOMMUN

Dokumentinformation

Dokumentnamn

Dokumenttyp

Omfattar

Planbeskrivning Detaljplan for
Bladguldet i Mora by

Granskningshandling

Detaljplan for
Bladguldet i Mora by

arbetsutskott

Dokumentégare Dokumentansvarig Publicering
Samhallsbyggnadssektorn Sektorchef Diariet
Beslutsinstans Beslutad Diarienummer
Samhallsbyggnadsndmndens 2026-06-17 SBN2018/1096

Forfattningsstod

Plan- och bygglagen (2010:900) och Plan- och byggférordningen (2011:338)

Revidering

Bor revideras senast

Planbeskrivning

2



SATERS
KOMMUN

Innehall
1 Handlingar ..o s s s s 6
1.1 Granskningshandlingar.............cccouiiiiiiiii i 6
1.2 OVvriga handliNgar ...........c.coivoueeeeeeeeeeee e 6
1.3 Utredningar och underlag ..o 6
2  Syfte och huvuddrag .......ccccccmiiiicccieeerire e ssss e sme e e e e s nnn 6
3 DetaljplaneproCesSen........ccccocciiiiiiiiiciimmr e s 7
3.1 Vad aren detaljplan?..........ooo i 7
3.2 Hur gar processen till?..........coo oo 7
S = 7=V T =Y o o e Xed o 18 1= 4 = 8
5  Planforfarande...........cccoooiiiiiiiiiiniie e 9
5.1  Denna detaljplans forfarande .............cccccoiiiiiiii e 9
5.2  SKeden i planproCESSEN .........coeiiiiiiiiiiiiiieee ettt 9
5.3  Var @r Vii ProCESSENT ... 9
6  Plandata........cccocciiiiiiii 10
6.1  LEgesbenamning ........coooiiiiiiii 10
6.2  Ar€al ..o 10
6.3  Markagoforhallande...........cccuvvviiiiii i 10
7 Motiv till detaljplanens regleringar ..........ccoooiiiiiiiinnin s 1
7.1 AnvandningsSbestammelSer ... 11
711 KVArterSMark .......oeeeeeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 11
7.1.2 AlIMAN PIALS ceeeiiiiieieieieeeeeee e 12
7.2 EgenskapsbestammelSer .......cccccovvvviiiiiiiiiiiieeeee e 12
7.2.1 AlIMAN PIaS ..oeeeeee e 12
7.2.2 KVArtersmMark ........c.uueeeeeieiiiiiiieiee e 13
8 Undersokning av behov av miljobedomning ..........cccooociiiiiiiiiciiicnnennnnnees 17
8.1 SIUISALS .. 17
8.2  Fdrenligt med kapitel 3, 4 och 5 i miljobalken ...........ccccoiiiiiiiinnenne 17
8.2.1 RIKSINIIESSEN ..o 18
9 Tidigare stallningstaganden ..o 18
9.1 OVersiktliga PIANET .............cueovieeeeeeeeeeeeeee e 18
9.2 Detaljplaner.......ooooeeeeeeeeeeeeeeeee 20
9.3 Kommunalabeslut.........ccccoooiiii 21
10 Planeringsforutsattningar..........cccocceiiiiccinicccre s 21
10.1 Mark och vegetation ... 21

Planbeskrivning 3



SATERS
KOMMUN

10.2 BEDYJQEISE ... 22

10.3  NAUMMIO ...t sreee e e 23

10.4 Geotekniska forhallanden............c.cooviiiiiiiiiie e 24

B0 JRT 17/ (o SRR 25

10.6 Gator, trafik och parkering .........ccceeeeeei i 26

10.7 Gang- och cykeltrafik..........ccooiuiiiiiee e 27

10.8 Teknisk fOrSOMNING........uvviiiieeiieieeeee e e 28
10.8.1Vatten och avlopp....cooo i 28
10.8.2Dagvatten ... 28

T0.8.3E1 OCh fIDEI ... i 30
TO.BLAFJAIVAIME ... 30
10.8.5Avfallshantering/ atervinning .........cccocceeeeeiiiccciiieeee e, 30

10.9 Halsa sdkerhet och risker ... 31
10.9.1R&ddnIngstiansten..........ccoo oo, 31
TO.9.2BUIET ..t 31
10.9.3F0rorenad Mark.........oooiuuiieeiiiiiiiee e 33
10.9.4Transporter farligt gods .........ccceeviiiiiiiiiiiee e, 35
10.9.50VersVAMNINGSIISK .....c.cuvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35

T o P-4 o =] - T 36
111 Kvarterstruktur ... 37

11.2 BEDYQQEISE .. rnrnrnnn 38
11.2.1Gestaltning och utférande ...........ccccoceiiiii 38
11.2.2Bebyggelsetypologi .......c.ueviiiiiiiiiii 40

11.3 Gator och trafik ........oooieeiiii e 41
T1.3.TPArKErNGAr ... ..eeieeeiee e e 42
11.3.2TIMMErtranSPOIter......ccooe e 42

11.4 Privata och allmanna ytor ... 43

L R ST €1 o] 1 1Y (o RSO PPRI 43
11.5.1Biologisk mangfald .............cccooeeiiiii e 44

11.6  Teknisk fOrsOMNING......cueeii i 45
11.6.1Vatten och avlopp.....coooeeeii e, 45
11.6.2Dagvatten och skyfall ............cceoiiiiiiiii e 46

T1.6.3E1 OCh fIDEI ... i 49

11.6.4 Avfallshantering/ &tervinning ..........cccooooviiiiiiie i 49

I e 111 QY= o T 50
12.1  Landskapsbhild......... ... 50

12,2 NatUMMIlO ... 50

228G T 4 17/ (o ] SRS 51

Planbeskrivning 4



SATERS
KOMMUN

124 TrafiK . 51

12.5 BarnpPerSPeKLiV..........ueuuueeiiieiiiiieiieeieiiieeiabaeeb e rabneneerereanrnrnrnrnrnrnan 51

12.6 Halsa sakerhet 0Ch MSKEr ...........uuuiiiiiii s 52
12.6.1Transporter farligt gods .........ccccoviiiiiiiiiieei e, 52
12.6.20VErsSVAMNINGSIISK .......cveiveieeeeeeeee e eee e ee e 52
12.6.3F0rorenad mark.........ccooooeiiiiiiiiiii i, 52
12.6.4F6roreningar dagvatten...........cccooe e, 52

13 Organisatoriska fragor.........ccoiinininincn s 53
G TR T I o £ o] = T o PRSP 53

13.2 GenomfOrandetid ... 53

13.3 HuvudmManNaskap ........ceoieiiiiiiiee e 53

14 Fastighetsrattsliga fragor........ccccciiiiciiiiccciin s 53
141 Fastighetshildning........c.oooiii e 53

T4.2 SEIVITUL...eeii it 54

14.3 Ansdkan om lantmateriforrattning..........ccoooiieii e 55

14.4 Fastighetsrattsliga KONSEKVENSEr .............uvueeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeieiaieens 55

ST = 1o o 1 1 55
15,1 Plan€KONOmMi.......uuuuuiiiiiiiii bbb babsrsbeanasrsrsrnrnreee 55

15.2 Kommunens investeringsekonOomMi...........ccuuvveieiiiiiiiiiiieeeee e 55

15.3 Kommunens drift- och férvaltningsekonomi ..o, 56

15.4 Kostnader for enskilda fastighetsagare ..........cccoccceeeiiiiiiiiii e, 56

16 Medverkande tjanstepersoner....... ..o oiiiiiiiicisrr e 56

Planbeskrivning 5



SATERS
KOMMUN

1 Handlingar

1.1 Granskningshandlingar

Plankarta med planbestimmelser

Planbeskrivning (denna handling)

1.2 Ovriga handlingar

Grundkarta

Fastighetsforteckning*

Undersékning av betydande miljépaverkan
Samradsredogorelse fran samrad 1.

Samridsredogorelse fran samrid 2.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av
dataskyddsfoérordningen (GDPR).

1.3 Utredningar och underlag

e Dagvattenutredning (Norconsult, 2025-05-09)

e  Bullerutredning (Norconsult, 2025-05-19)

e Arkeologisk undersékning av kolningsgropar Gustafs (Picea kulturarv 2023)
e PM Strikanalys Mora by (Sweco, 2021-05-12)

e  Milj6teknisk markundersékning (Sweco 2021-04-29)

e PM - Miljéprovtagning av kolstybb (Sweco 2021-04-28)

e PM - Geoteknik (Sweco 2021-03-31)

e Avhjilpandeatgirder vid fd. jaktskyttebana (DMA AB, 2021-07-11)

e Upprustning Dalabanan - Gustafs — PM Avvattning (Tyréns 21-05-26)

2 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen f6r Bladguldet 1 Mora by dr att mojliggora ett nytt
bostadsomrade med cirka 3040 bostider pa ett sdtt som harmonierar med
kringliggande bebyggelse och landskapsbild. Syftet 4r ocksa att bevara naturytor f6r
friluftsliv, sport och rekreation mellan det nya bostadsomradet och den intilliggande

idrottsplatsen Morbyvallen.

Planomrédet utvecklas som en férlingning av den befintliga kvartersstrukturen norr

om Férgyllarvigen och ska utgora ett vil avvigt tillskott till bebyggelseutvecklingen 1
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Mora by. Omradet planliggs f6r en blandad smaskalig bebyggelse 1 form av friliggande
en- och tvabostadshus, parhus, kedjehus och radhus och en mindre form av
flerbostadsbebyggelse for att mojliggdra en varierad boendemiljé. Detaljplanen stiller
krav pa byggnaders utformning, s som fasadmaterial, kulér och takvinkel, f6r att
sikerstilla en hog arkitektonisk kvalitet och ett samspel med naturen och
landskapsbilden. Men ocksa for att skapa en enhetlighet inom omradet, for att knyta

ihop den annars varierande bebyggelsen.

Utover bostadsindamal ger detaljplanen utrymme fOr rekreativa virden och
naturvirden. En yta mellan den nya bebyggelsen och Morbyvallens idrottsplats avsitts
for friluftsliv, sport och rekreation vilket mojliggor fortsatt tillgang till befintliga

motionsspar samt mojlighet att skapa nya sparstrickningar.

3 Detaljplaneprocessen

3.1 Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4.

Detaljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett
storre kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar markens
anvindning, exempelvis bostider eller industri. Den kan ocksa reglera gators
utformning, fastigheters byggbara yta och hojd pa byggnader. Nir kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt en fastslagen process som sikerstiller att berérda far

insyn och ett bra beslutsunderlag ska férankra detaljplaneforslaget.

3.2 Hur gar processen till?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller
exploatér limnar in ansékan om planbesked hos kommunen. Aven kommunen kan
skicka in en planbeskedsansékan. Om kommunen beslutar om ett positivt planbesked
inleds darefter ett planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som i
plan- och bygglagen kallas f6r férfaranden som reglerar vilka steg som ska ingd i

detaljplaneprocessen.

Det vanligaste ir standardforfarande, Standardforfarande innebir att detaljplanen
ska genomgi samtliga steg inom planprocessen: samrdd, granskning, antagande och
laga kraft. Vid planer som ir sirskilt omfattande eller av stort intresse for allminheten
sker processen med utékat forfarande. Ett utSkat forfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungérelse och underrittelse. Ar det diremot en

plan som berdr endast ett fital sakdgare och har begrinsad omfattning kan ett
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begrinsat férfarande anvindas. Vid ett begrinsat forfarande kortas planprocessen
ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen forutsatt att samtliga sakigare,
inklusive linsstyrelsen, godkinner planforslaget vid samradet. Samrdd och granskning
omfattar sakdgare, boende, myndigheter och 6vriga som beddms ha visentligt intresse

av planen.

Plankartan 4r juridiskt bindande medan planbeskrivningen (denna handling) ska 6ka

forstdelsen av plankartan.

4 Begrepp och termer

I planbeskrivningen anvinds begreppen “gillande detaljplan” och aktuell detaljplan”.
Med gillande plan avses den nu juridiskt bindande detaljplanen och med aktuell plan
avses den nya detaljplanen som dessa handlingar beskriver. I planbeskrivningen

anvinds bland annat féljande tekniska begrepp och termer.

Teknisk term och begtepp Forklaring

Kolningsgrop Lamning efter framstillning av trikol 1
grivd grop. Den bedéms som
fornlimning om den uppfyller
kulturmiljélagens Gvergripande
beskrivning av forna tider, dldre tiders
bruk och varaktigt vergiven och att den
kan antas ha tillkommit fére 1850.
Dagvatten Regnvatten, smiltvatten och annat ytligt
vatten som rinner av fran tak, vigar och
andra ytor. Kriver hantering for att
minska 6versvimningsrisk och
féroreningar i vattendrag.

Svackdike Grunt dike utformat f&r att samla och
tordréja dagvatten innan det infiltrerar i
marken eller leds vidare.
Makadamdiken Diken fyllda med krossat stenmaterial
(makadam) som anvinds for att f6rdréja
och rena dagvatten.

Fordrojningsyta Specifikt omride dir vatten kan samlas
temporirt vid kraftiga regn for att
minska Gversvimningsrisken.
Perkolationsmagasin En underjordisk anldggning fylld med
grovkornigt material som anvinds for
att rena och férdr6ja dagvatten innan
det infiltrerar i marken.

Buller Oobnskat ljud som kan vara storande
eller skadligt f6r méinniskor.

Planbeskrivning 8
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Maximal ljudniva Den hégsta ljudnivin som uppmiitts
under en specifik tidsperiod.
Ekvivalent ljudniva Genomsnittlig ljudniva under en viss tid.

5 Planforfarande

5.1 Denna detaljplans forfarande

Aktuell detaljplan handlidggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag
(2020:900) 5 kap. 7 §. Planforslaget antas av Samhillsbyggnadsnimnden. Samrad och
granskning omfattar sakdgare, boende, myndigheter och dvriga som bedéms ha

visentligt intresse av planen.

5.2 Skeden i planprocessen

INSTANS DATUM
Planuppdrag givet Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-03-06
Detaljplan godkind for Sektorchef 2023-07-04
samrid
Detaljplan godkind for Sektorchef 2025-05-15
samrad tva
Detaljplan godkind f6r Sambhillsbyggnadsnimndens 2026-06-17
granskning arbetsutskott
Detaljplan antagen
Vunnit laga kraft

5.3 Vararviiprocessen?

O—0O—C0O—0—@

Start Samrad av  Granskning Antagande Laga kraft
detaljplan av detaljplan  av detaljplan

Bild: Sa hér langt dr vi i denna process.

Aktuell detaljplan godkindes f6r samrad i juli 2023. Vid samradet framkom
synpunkter och information som gjort att planforslaget férdndrats och planomradet

utOkats. Med anledning av fordndringarna visades planforslaget upp pé ytterligare ett
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samrad mellan 2025-05-15 och 2025-05-25. Detaljplanen befinner sig nu i
granskningsskedet.

6 Plandata

6.1 Lagesbenamning

Aktuell detaljplan ir beligen i den sédra delen av Mora by, 6ster om idrottsplatsen,
Morbyvallen. I norr avgrinsas planomradet av Forgyllarvigen, i 6ster av brukad

akermark och 1 séder av skogsmark.
S, @

AT INTZ DT LW ot - AT Y
g, ‘:&k‘,o" % ak e i ) AT S - "

Bomans plats

Karta dver sidra delen av Mora by med schematiskt planomrade markerat i rod linje.

6.2 Areal
Planomradets f6r aktuell detaljplan uppgar till cirka 8 hektar.

6.3 Markagoforhallande
Siters kommun dger marken inom planomradet samt delar av angrinsande mark
vilken ingar i fastigheten Mora 13:35. I 6st gransar planomradet till fastighet Mora

8:80 (dkermarken) som dr privatigd.

Planbeskrivning
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Karta ver planomridet. Kommunens markinnehay markerat i ritt.

7 Motiv till detaljplanens regleringar

7.1 Anvandningsbestammelser

7.1.1 Kvartersmark

Reglering Motiv

B - Bostider Detaljplanens huvudsakliga syfte r att mojliggora
nya bostider 1 Mora by. Markanvindningen avser
alla typer av bostidder med varaktig karaktir. Syftet

B typ g y

med bestimmelsen dr att tilldta parhus, radhus och
kedjehus i omradets nordvistra delar samt villor i
den syddstra delen.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 5 §, att
kommunen i detaljplan ska bestimma
anvindningen av kvartersmark.

E - Tekniska Bestimmelsen syftar till att mojliggra byggande av
anlidggningar transformatorstation fr elf6rsérjning till omradet.
E1 Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 5 §, att

kommunen i detaljplan ska bestimma
anvindningen av kvartersmark.

Planbeskrivning
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7.1.2 Allman plats

Reglering Motiv

GATA - Gata

GATA

Bestimmelsen syftar till att mojliggdra utbyggnad av
lokalgator inom planomradet. Utéver gator ges
ocksa plats f6r diken f6r dagvattenhantering lings
med gatorna, samt vindplaner.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 5 §, att
kommunen i detaljplan ska bestimma
anvindningen och utformningen av allminna
platser.

NATUR; - Naturomrade,
friluftsliv, sport och
rekreation.

NATUR,

Bestimmelsen syftar till att bevara natur f6r
rekreation, sport och friluftsliv mellan
bostadsomradet och idrottsplatsen. Ytan ska vara
tillginglig f6r allmdnheten. Trid ska bevaras i stor
utstrickning, men kan tas ner till f6rman f6r nya
spardragningar for motionsspar och/eller skidspit.
Syftet dr ocksa att inom denna yta anligga ytor f6r
skyfallshantering och diken.

Regleringen sker med st6d av PBL 4 kap. 5 §, att
kommunen i detaljplan ska bestimma
anvindningen och utformningen av allmidnna
platser, samt 2 kap. 3 §, att planldggning ska med
hinsyn till natur- och kulturvirden och frimja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av gronomraden.

7.2 Egenskapsbestammelser

7.21 Allman plats

Reglering Motiv

dagvatten; —
Fo6rdrojningsyta vid
skyfall.

Bestimmelsen syftar till att anligga ytor for
t6rdréjning av vatten vid stor nederbérd.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 12 § som
anger att kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsitgirder mot dversvimning,

dike; — Dagvattendike ska
finnas

Bestimmelsen syftar till att reservera mark for
anliggande av diken och bevara naturliga rinnvégar
i omradet.

Regleringen sker med stdd av 4 kap. 12 § PBL som
anger att kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsétgirder mot dversvimning,.

Planbeskrivning
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fordréjning; — Bestimmelsen syftar till att sikerstilla f6rdréjning
Fo6rdrojningsmagasin f6r av dagvatten for att minska belastningen pa
dagvatten med en volym ledningsnitet och risken f6r 6versvimning,.
av 140 m3
Regleringen sker med stéd av 4 kap. 12 § PBL, att
kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsitgirder mot versvimning.
fordréjning, — Bestimmelsen syftar till att sikerstélla f6rdréjning
Fo6rdrojningsmagasin f6r av dagvatten for att minska belastningen pa
dagvatten med en volym ledningsnitet och risken f6r 6versvimning,.
av 125 m3
Regleringen sker med stéd av 4 kap. 12 § PBL, att
kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsitgirder mot versvimning.

7.2.2 Kvartersmark

Galler for all kvartersmark:

Reglering Motiv

fastighetsgrins mot
allmin plats ska vara
minst +0,3 meter Gver

Hogsta nockhéjd pa Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens
huvudbyggnad 4r 9 meter | omfattning sd att byggnaderna kan bli hogst tva
vaningar.
Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.
Hogsta nockhéjd pa Bestimmelsen syftar till att reglera
komplementbyggnad dr 5 | komplementbyggnaders omfattning.
meter
Regleringen sker med stéd av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.
Markens hoéjd vid Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att

kvartersmark inte anordnas ligre dn angrinsande
gata, vilket minskar risken for att dagvatten och
skyfallsvatten rinner in pd tomtmark och skapar

intilliggande gata instingda lagpunkter.
Regleringen sker med stéd av 4 kap. 12 § PBL som
anger att kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsitgirder mot versvimning.

Stérsta takvinkel dr 30 Bestimmelsen syftar till att skapa en enhetlighet i

grader gestaltningen inom omradet.

Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Planbeskrivning
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Fasad ska vara av trd Bestimmelsen syftar till att harmoniera med
intilliggande bebyggelse.

Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Fasad ska vara omalad Bestimmelsen syftar till att minska omriadets
eller ha en dov kulér. paverkan pa landskapsbilden och harmoniera med
Kulorer ska ha en svirta kringligeande natur och dess firgtoner.

mellan 30-60%
Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Tak pa huvudbyggnad Bestimmelsen syftar till att skapa en enhetlig

ska vara sadeltak gestaltning inom omradet samt f6r att harmoniera
med intilliggande bostadsomrade.

Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Niva f6r fardigt golv ska Bestimmelsen syftar dels till att minska risken for

vara minst +0,5 och max | skador pa bebyggelse vid nederbérd, och se till att

+1,5 meter 6ver vatten inte rinner mot en bygenad, dels undvika

intilliggande gata stora nivéskillnader mellan olika byggnader i
omradet.

Regleringen sker med stod av 4 kap. 12 § PBL, att
kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsatgirder 6versvimning samt 2 kap 6 § PBL,
att bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Killare far inte finnas. Bestimmelsen syftar till att minska risken f6r skador
pé bebyggelse vid ett eventuellt skyfall samt pa
grund av relativt hg grundvattenniva i omradet.

Regleringen sker med stod av 4 kap. 12 § PBL, att
kommunen i detaljplan far bestimma om
skyddsatgirder mot dversvimning,

Bygglov krivs for indring | Fér att sidkerstilla att bestimmelsen om fasadkul6r
av fasadkulér. efterlevs och att omridets avsedda karaktir bevaras,
inférs krav pa bygglov vid dndring av fasadkulor.

Regleringen sker med st6d av PBL 9 kap. 8 § som
anger att kommunen far reglera att bygelov krivs
for att firga om fasader.

Planbeskrivning 14
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Giller for del av kvartersmark och avgrinsas via egenskapsgrins och

anvindningsgrins i plankartan:

Reglering Motiv

Prickmark

Bestimmelsen syftar till att skapa utrymme mellan
byggnaderna och sikerstilla att byggnader inte
byggs f6r ndra allmin plats, samt att skapa utrymme
lings med gatorna for en siker trafiksituation.

Regleringen sker med stéd av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan samt
behovet av en god trafikmiljo.

di— Minsta
fastighetsstorlek ar <i
kartan angivet> m?2.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att
fastigheterna inom omradet dr tillrdcklig stora f6r
att kunna bebyggas. Anges i kvadratmeter i kartan
for respektive omrade.

Regleringen sker med stdd av 4 kap 18 § PBL, att
kommunen i detaljplan fir bestimma om minsta
storlek pa fastigheter om det behévs f6r
genomforandet av en dndamalsenlig indelning av
fastigheter.

m; — Om balkong eller
uteplats anordnas dir
gillande riktvirden f6r
buller 6verskrids ska den
antingen utformas sa att
riktvirdena for ljudniva
uppnas, eller kompletteras
med en annan balkong
eller uteplats dar
riktvirdena uppnas. Om
en bostad har tillgang till
flera balkonger eller
uteplatser dr det
tillrackligt att minst en av

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att om

balkong eller uteplats anordnas ska den utformas sa
att riktvirden for buller uppnis. Det kan uppnis via
exempelvis bullerplank, inglasning eller en placering

pé den sida av byggnaden som ir vind bort fran
bullerkillan.

Om en bostad har flera balkonger eller uteplatser ar
det tillrickligt att minst en av dessa uppfyller
riktvirden for ljudniva.

Regleringen sker med st6d av 4 kap 12 § PBL, att i
en detaljplan fir kommunen bestimma
skyddsatgirder for att motverka stérningar fran

B O =O= =0=(

dessa uppfyller gillande omgivningen.
riktvirden
Utfartsférbud Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en siker

trafik i omradet genom att inte tillata utfarter precis
vid infarten fran Forgyllarvigen.

Regleringen sker med stod av 4 kap 9 § PBL, att
kommunen far bestimma om stingsel samt utfart
eller annan utging mot allménna platser.

fi — Endast friliggande en-
och tvabostadshus.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en smaskalig
och luftig bebyggelsestruktur som é4r anpassad till
omrédets karaktir och den omgivande bebyggelsen.

Planbeskrivning
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Priliggande hus ger goda f6rutsittningar for
dagsljusinslipp, trivsam boendemilj6é och gréna
ptivata tomter.

Regleringen sker med stéd av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f; — Endast parhus, radhus
eller kedjehus

Bestimmelsen syftar till att skapa variation i
bebyggelsen och méjligedra en mer sammanhillen
och yteffektiv struktur som kompletterar de
friliggande husen inom omradet. Detta bidrar till en
varierad boendemilj6 och en god helhetsverkan.

Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

e1— Storsta byggnadsarea
ar 20% av fastighetsarean
inom anvindnings-
omradet

e1— Storsta byggnadsarea dr 20% av
fastighetsarean inom anvindnings-omradet.

Bestimmelsen syftar till att skapa goda
ljusférhallanden, minska risken f6r skuggning och
insynsproblematik mellan fastigheter samt
méjliggora tillrickliga ytor for vistelse, parkering
och hantering av dagvatten inom varje enskild
fastighet. Genom att begrinsa exploateringsgraden
frimjas en hallbar och trivsam boendemiljé med
plats f6r gronska och naturliga inslag.

Regleringen sker med stod av 2 kap 6 § PBL, att
bebyggelsen ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Giller f6r del av kvartersmark och avgrinsas via sekundir egenskapsgrins och

anvindningsgrins i plankartan:

Reglering Motiv

uw; — Markreservat f6r
allminnyttiga ledningar.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla dtkomst av
underjordiska ledningar.

Regleringen sker med stéd av PBL 4 kap. 6 §, att
kommunen i detaljplan fir bestimma markreservat
for ledningar som behdvs for allminna dndamal.

Planbeskrivning
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8 Undersokning av behov av
miljobedomning
For varje detaljplan dr det n6dvindigt att avgéra om miljobedémning behévs, det vill
sdga om planen kan antas innebéra betydande miljépaverkan. Beddmning om sidant
behov foreligger gbrs genom en s kallad undersékning enligt 6 kap 5-6 §§
miljébalken. Miljobedémningar av planer och program kallas i miljobalken f6r
strategisk miljobedémning och miljébedémningar av verksamheter och atgirder kallas
1 lagstiftningen for specifik miljobedémning. I samma paragraf stills krav pa att
undersOkningssamradet ska integreras i samradsprocessen f6r den aktuella planen.

Motsvarande giller avgrinsningssamradet.

Om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan si ska kommunen
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 34 § samt miljobalken 6 kap 11§ géra en

miljébedémning i form av en miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

8.1 Slutsats

Genomfdrandet av den aktuella detaljplanen bedéms inte innebira en betydande
miljopéaverkan. Dirfor féreligger inget behov av miljébedémning enligt miljébalken.
Denna bedémning baseras pa avvigningarna i bilaga “Undersékning av betydande
miljopaverkan”. Undersékningens slutsats grundar sig pé att inga enskilda fragor
bedéms paverkas 1 sadan utstrickning av planforslaget att det innebir risk for

betydande miljopéaverkan.

Undersckningen av betydande miljépaverkan (enligt 6 kapitlet 6 § miljcbalken)
limnades f6r samrdd med Linsstyrelsen i december 2020. Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning enligt yttrande daterat 2021-01-15 (Diarienummer 402-
20721-2020).

8.2 Forenligt med kapitel 3, 4 och 5 i miljobalken

De atgirder som detaljplanen medger bedéms vara férenliga med en ur allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i 3

kap 1 § miljcbalken.
Aktuell detaljplan omfattas inte av 4 kapitlet milj6balken.

Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgra miljokvalitetsnormer och

bedéms dirfor vara férenlig med 5 kapitlet miljébalken.
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8.2.1 Riksintressen

Det finns fyra riksintressen i narheten av planomradet. Tvé av dessa omfattar

Botlinge flygplats. Riksintressena bedéms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Riksintresse f6r kommunikationer — Jiarnvig
Ungefir 120 meter norr om aktuell detaljplans nordligaste spets finns befintligt
jarnvig, Dalabanan. Jirnvigen omfattas av riksintresse f6r kommunikationer enligt

Miljobalken 3.kap 8 §.

Riksintresse f6r kommunikationer och péaverkansomrade civil flygplats
Ungefir fyra kilometer frin planomradet ligger flygplatsen Dala Airport/Botlinge
flygplats. Flygplatsen och ett influensomrade runt omkring omfattas av riksintresse for

kommunikationer enligt Miljébalken 3.kap 8 §.

Riksintresse for naturvard — Gustafsfiltet
Omfattar ett storre omrade vister om vig 790, ungefir 400 meter fran aktuell

detaljplan med frimst geovetenskapliga virden.

9 Tidigare stallningstaganden

9.1 Oversiktliga planer

Siters Oversiktsplan antogs 1 Kommunfullmiktige 2013 och redovisar inriktningen for
hur kommunen ska utvecklas lingsiktigt. Nér Falun/Botlinge vixer sig allt starkare
som regionalt centrum i Dalarna har Siters kommuns geografiska lige en positiv
utvecklingsméijlighet vad giller befolkningsutveckling. Siter har £6r avsikt att vara en

boendekommun som erbjuder héga boendekvaliteter i natur- och kulturmiljé.

Det aktuella planomridet ingar i ett omrade som i Oversiktsplan 2013 utpekats som

ett utvecklingsomrade for bostider, se figur nedan.
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O - Utvecklingsomrade for bostader
O - Utvecklingsomrade for industri och verksamheter
Fordjupningar av éversiktsplanen

Stort opaverkat omrade

\ % Hundraarsflode
Y O LIS-omraden

Utdrag nr Oversiktsplan 2013, bilaga bebyggelseutveckling. Svart punkt visar planomridets
ungefirliga placering.

Fordjupad 6versiktsplan £6r Gustafs (Enbacka och Mora by med mera) 2018-2030,
antagen i Kommunfullmiktige 2019 anger en mer f6rdjupad riktning f6r utveckling i
Mora by. Planomradet pekas dven hir ut f6r bebyggelseutveckling, men till skillnad

fran den kommuntickande 6versiktsplanen har omridet begrdnsats i omfattning.

Planomradet ingir i det utvecklingsomrade som benimns som “Folieraren 6stra samt
idrottsplatsomride”. Figuren nedan visar hur en del av omradet ir tinkt att anvindas
f6r nyutveckling av bostidder, medan en del £6r utveckling av idrottsomradet

Morbyvallen. Dir emellan finns en yta som 4r mindre definierad och som pekas ut f6r

bida intressen.

Planforslag

m Grans fordjupad OP

.| l -IUlvecklingscmladehebygge\se

—— Bevarandeomrade
r_J natur och rorligt friluftsliv

i:[:r_a Bevarandeomrade kulturmiljé

2150 Bostader, nyutveckling

Verksamheter, nyutveckling
£ % x % Fortatningsomrade

'// Idrottsomrade, utveckling
- Utredningsomrade trafik

Utvecklingsstrak for
*4P=  Gang- och Cykeltrafik

~am W industriinfart

Befintlig markanvéndning

Bostader

Verksamheter samt
offentlig service eller fritid

Jordbruksmark
Vatten
Skog

‘ Vattendrag

—

Utdrag ur fordjupad iversiktsplan for Gustafs (Enbacka och Mora by med flera) 2018—2030, med

ungefirligt planomride markerat med rod cirkel.
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Den féreslagna detaljplanen méjliggdr bade utveckling av nya bostider samt ytor f6r
rekreation, sport och friluftsliv. Planférslaget bedéms séiledes vara helt férenlig med

oversiktliga planer.

9.2 Detaljplaner

Storre delen av aktuellt planomradet dr i dagsliget inte detaljplanelagt. I den
nordligaste delen av omradet finns en flik av en ildre byggnadsplan, “Byggnadsplan
f6r del av Mora by”, faststilld 1950-09-30. Inom samma omride giller ocksa
”Andring av detaljplaner for delar av Mora by och Enbacka”, laga kraft 2006-02-08.
Andringen syftade till att lata Siters kommun 6verta huvudmannaskapet fér vigarna i
omridet. Genomférandetiden har gatt ut f6r bade byggnadsplanen och planindringen,

och berérda del upphivs i samband med att aktuell detaljplan antas.

. [ B S

\;\\ ==
\
16:5
g

8:80

Kommunens planmosaik. Aktuellt planomride i rod linge.

Gillande detaljplan (byggnadsplan) anger att ytan ska anvindas £6r industridndamal.
En betydande del av byggnadsplanen har ersatts av nya detaljplaner som medger andra
typer av anvindningar, vilket har gjort att det inte lingre 4r limpligt eller mojligt att

anvinda ytan for industridndamal.

Nedan syns en redovisning av vilka delar som giller eller har ersatts, samt vilken del

som upphivs i samband med aktuell detaljplan.
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Bygenadsplan for del av Mora
by, Gustafs socken. Rod

é:;;uandg med markering visar ungefirligt den
tillago/ andring

del som ersdtts av aktuell

detaljplan. Bla markering visar
den del som tidigare ersatts av
andra detaljplaner. Grin
markering visar de delar som
Sfortfarande dr gallande men med

tilldigg eller andringar.

[Upphavs |
|ersatts

Gillande detaljplaner som grinsar till det féreslagna planomradet, en i vist och en 1

nordvist.

*  ”Stadsplan f6r del av Gustafs” (1486S) Laga kraft, 1987-08-12
*  ”Detaljplan f6r omridet Folieraren/Forgyllaren” (1566S) Laga kraft,
1993-02-27.

9.3 Kommunala beslut

Det féreslagna planomridet pekas i ”Bostadsplan £f6r Siters kommun 2016-2030” ut
som ett prioriterat omride f6r nyproduktion av bostider, frimst i form av egna hem

och/eller hyresligenheter.

10 Planeringsforutsattningar

10.1 Mark och vegetation

Det féreslagna planomridet bestir idag av blandskog, till storsta del produktionsskog
(tall). Terrdngen dr flack med bara nigon meters hojdskillnad. Marken bestir 1
huvudsak av sandjord vilket framkommer i stigar och kdrspar. I den sandiga marken
féorekommer dven en viss biologisk artrikedom, som med férdel virnas i den man det

ar moijligt.

Planbeskrivning



SATERS
KOMMUN

Genom och 1 anslutning till planomradet gar ett antal rekreationsstigar och

motionsspar. I omradet finns ocksé en kérvig for timmertransporter samt en yta som

anvinds for triupplag. Ostra delen av planomradet angrinsar till aktiv jordbruksmark.

Bild 1. Skogsvg och timmernpplag. Bild 2. Spar med sandig mark lings Forgyllarvigen.

10.2 Bebyggelse
Det finns i dagsliget ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Tidigare har det

funnits en skjutbana med tillhérande skyttepaviljong pé platsen men den ér sedan en
tid avvecklad.

I ytterkant av planomréidet, mot idrottsplatsen 1 vister samt séder om omradet finns
ett motionsspar med belysning. I sédra delen och séder om omrddet finns en
discgolfbana. Majoriteten av banan befinner sig utanfér planomradet, men tva
plattformar f6r utkast finns inom omradet. I vrigt utgdrs planomradet av obebyggd

skog/natur och stigar.

Plattform discgolf. Bygonad i intilliggande omride.

Planbeskrivning
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o

Excempel pa bebyggelse norr om Forgyllarvigen, kdlla Google maps.

Utanfér planomradet, norr om Férgyllarvigen finns bostadsomridet “Folieraren”.
Omradet ir frimst bebyggt med smahus i ett plan, men nagra byggnader i tva plan

forekommet.

10.3 Naturmiljo

Planomradet utgors idag till storsta del av 20-30 arig blandskog med storsta del tall i
norra delen av planomradet och 6vervigande bjérk i den sédra delen. Marken dr
sandig och 1 den férekommer en viss biologisk artrikedom, som med férdel vérnas i

den man det dr méjligt vid exploatering.

Inventeringar pa platsen visar pa generellt laga naturvirden inom planomradet, men

tre omraden skiljer sig frin den dominerande tallskogen (se bild nedan).

1. Torr tallskog dér det vixer en rédlistad art; Motaggsvamp, samt 6vriga
svampar typiska for sandtallskog.

2. Granskog med rekreativa virden och en del dldre trid. Inom detta omrade
har en mindre férekomst av Kndrot patriffats.

3. Lovtrid, frimst bjork men ocksa ung asp och silg.

g

l
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Vegetation inom planomridet.

10.4 Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgbrs marken inom planomradet av postglacial sand och
jordlagrens tjocklek dr 20—-50 meter.

Jordarter

Jordart, grundlager
E Postglacial finsand
Morén, sand

Glacial silt

. Urberg

Jordart, tunt eller osamman-
héangande ytlager

4

...... W Moran

Utdrag fran jordartskarta (SGU), utredningsomridet markerat i streckad svart linje.

Grundvattennivderna har noterats ligga ytligt i sédra delen av omréidet i en métning
utférd pa 1980-talet. For att f6lja upp detta har nya métningar genomférts 1 april samt
maj 2026. Mitningarna visar att grundvattennivan i omradet ligger strax under tre

meters djup inom de delar dir bebyggelse planeras. Nivaerna redovisas i tabell nedan.
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Mitningarna har utforts under varen, en period da grundvattennivierna normalt 4r
som hogst till £6ljd av snésmiltning och 6kad nederbérd. Resultaten beddms darfor
ge en tillforlitlig bild av omradets hogre grundvattennivaer. Mitningarna kommer att
fortsitta fram till detaljplanens antagande for att ytterligare sikerstilla kunskap om

variationer over tid.

Mittillfille 1. 2026-04-16 |Grundvattenniva meter |Grundvattenniva Rh2000
Mitpunkt under markyta

1 2,33 152,67

2 3,34 154,15

3 2,98 153,46

4 2,08 156,03

5 3,29 154,00

Mattillfalle 2. 2026-05-20 |Grundvattenniva meter |Grundvattenniva Rh2000

Mitpunkt under markyta

1 3,32 152,57
2 3,44 154,05
3 3,05 153,39
4 2,59 155,52
5 3,47 153,82

Inom arbetet med detaljplanen har en geoteknisk utredning (Sweco 2021-03-31) tagits
fram. Beddmningarna i utredningen ir baserade pa tidigare utférda undersékningar.

Inga geotekniska filtundersékningar har utférts inom detta uppdrag.

Utredningen konstaterar att grundliggning av bygenader 1-2 vaningar ovan mark
bed6éms kunna ske ytligt med plattor utan forstirkningsatgirder. Killare bedéms inte
vara limpligt pd grund av den relativt hoga grundvattennivin. Gator bedéms kunna

anldggas utan forstirkningsitgirder.

I samband med detaljprojektering f6r byggnader och gator krivs kompletterande

geotekniska undersékningar.

10.5 Friytor

Planomrédet grinsar till idrottsomrddet Morbyvallen i vister, med till exempel
fotbolls- och tennisplaner. Det finns dven mojlighet till skiddkning och motion pa

stigar, leder och belysta slingor 1 skogen inom och kring planomradet. Sydvist om
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planomradet finns elljusspar, mellan planomridet och Morbyvallen. I S6der angrinsar

planomradet till ett storre skogsomrade.

Centralt i Mora by, pa andra sidan jarnvagen, cirka 750 meters frin planomridet finns
Mora bys enda kommunala lekpatk.

%
% o, g
3

3

Labenstt

NOQUDEVY

Motions- och skidspar i omradet. Svart markering visar elljusspar. Streckad markering visa

planomridets ungefarliga placering.

10.6 Gator, trafik och parkering

Nirmast planomradet ligger Férgyllarvigen, och dr den vig som idag trafikférsorjer
en betydande del av Mora by, sdder om jirnvigen. Vigen férsorjer bostider, forskola,
ett mindre antal verksamheter, ett antal skogsbruksfastigheter och en jordbruks-
fastighet. Jordbruket ligger sd till att jordbruksmaskiner behéver anvinda sig av
Forgyllarvigen for att na delar av sin jordbruksmark. Aven skogsmaskiner nyttjar

vigen, bade vidare lings jarnvigen och genom planomridet £6r att nd omrdden séder
dirom.

For att nd planomradet med motorfordon fran centrala Mora by anvinds linsvig 790.

Nirmaste busshallplats dr placerad vid idrottsplatsen Morbyvallen, ungefir 200 meter

Oster om planomradet. Just nu pagar upprustning av hillplatsliget, vilket planeras vara
klart innan detaljplanens antagande.
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I intilliggande bostadsomrade sker parkering generellt inom den egna fastigheten. Det
finns parkeringsmdiligheter vid Morbyvallen samt vid Mora by forskola, vilka ér i

huvudsak avsedda f6r respektive verksambhet.

10.7 Gang- och cykeltrafik

Det gang- och cykelvigsnit som finns i Mora by i dag ér relativt fragmenterade.
Generellt saknas en naturlig plats f6r fotgingare. Pa Morbyvigen har man I6st
utrymmet f6r gang och cykel péd en begrinsade gatusektionen med att anldgga en s
kallad bygdevig, en gata dir cyklister och giende fér en tydlig plats och dirmed en
storre trygghet pd vigen.

Lings norra sidan av

Forgyllarvigen finns idag en
planlagd ging- och cykelvig,

i

pa strickan Listvigen-
Skyttevigen. Den dr endast

iordningsstilld som en smal

(4

grusad stig. Det finns inga

N,

trottoarer eller Gvergingstillen

utmed vare sig Férgyllarvigen

eller Bronsvigen.
Excempel pa hur en bygdevéig fungerar.

Pa den sédra sidan om Forgyllarvigen finns en informell stig dir fotgingare kan réra
sig 1 Ost-vistlig riktning, framfor allt f6r att nd Morbyvallen eller rekreationsstriken

som nds via planomradet idag,.

En strikanalys (Sweco, 2021-05-12) har tagits fram for att kartligea malpunkter och
befintliga ging- och cykelstrik i sddra delarna av Mora by.
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*_ kommunal lekpark —% g
7 Malpunkt
Enbacka skola et
O, (ca 1500 meter Mora
s, norrut)
WalpuFE
Arbetsplats

Hora g};ﬁma

o

Méipunkt
Arbetsplats

T Malpunkt
Morbyvallen ~

—— skog/rekreationsomrade

Befintlig GC-vag

e Befintlig parkvég
(planlagd som GCM-vag)

= Befintliga strak, i blandtrafik
Planlagd GC-vag

GC-strék med stéd i detaljplan

Befintlig situation, mdalpunkter och strik i Mora by. Killa: Sweco 2021.

10.8 Teknisk forsorjning

10.8.1 Vatten och avlopp

Planomrédet ingar delvis i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten (VA).

Kapacitet i vattenverk och ledningsnit for vatten bedéms vara god. Kommunala
ledningar f6r vatten- och spillvatten finns lings sédra sidan av Forgyllarvigen. Lings

Ostra sidan av idrottsplatsen Morbyvallen gar en vattenledning,.

Ledningsnitet f6r spillvatten bedéms ha kapacitet att ansluta planomradet. For
nirvarande finns det kapacitetsbrister i spillvattensystemet, men arbete pdgar for att
atgirda detta. Atgirderna dr planerade att paga fram till ar 2030 och omfattar bland
annat insatser for att minska méngden tillskottsvatten. Detta sker bland annat genom
utbyggnad av dagvattenledningar samt omkoppling av dag- och drinvatten pa
befintliga fastigheter. Parallellt pagir dven ett arbete med att bygga ut en ny
spillvattenledning fran Gustafs till reningsverket i Borlinge. Anslutning till Borlinge

reningsverk kommer vara klart viren 2027.

10.8.2 Dagvatten

Planomradet ingér i dagsliget inte i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

En kommunal dagvattenledning finns dock lings sédra sidan av Férgyllarvigen.

Marken inom planomréidet bestér av postglacial sand och sandig morin dir framtagen

geoteknisk utredning pekar pa att det finns goda infiltrationsméjligheter.
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Inom arbetet med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Norconsult,
2025). Utredningen anger att dagvatten i dagslidget avleds naturligt genom infiltration i
marken samt via diken och till den befintlig dagvattenledning lings Forgyllarvigen. En
del av vattnet rinner dven ytligt mot dkermarken inom fastigheten Mora 8:80 1 Sster.
Vid ett 10-arsregn idag uppgar dagvattenflodet till cirka 43 liter per sekund mot
Forgyllarvigen och 53 liter per sekund mot Mora 8:80. Vatten bade frin
Forgyllarvigen och Mora 8:80 leds sen till ett dike och in 1 en trumma under

jarnvigen, vidare norrut och nir sen Daldlven som dr recipient f6r dagvattnet.

Planomrddet dr relativt flackt men har lagpunkter dir vatten tillfalligt ansamlas vid

kraftig nederb6érd innan det rinner vidare eller infiltreras.

Svackdike [Hngs

Firgyliary J H
iirgyllary sgen /,

| /
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0 200

el Mater
Befintlig dagvattensituation. Killa: Dagvattenutredning, Norconsult 2025.
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Befintlig dagvattensituation, vattnets vig mot recipienten. Kailla: Norconsult 2025.

10.8.3 EIl och fiber

Inom planomradet finns en ledningsritt for starkstrom pa sédra sidan om

Forgyllarvigen.

Fibernit finns utbyggt i intilliggande omrade norr om Forgyllarvigen och dgs av Dala
Energi Fibernit AB.

10.8.4 Fjarrvarme

Det finns inget fjirrvirmenit i ndiromradet.

10.8.5 Avfallshantering/ atervinning

Intilliggande bostadsomrade norr om Forgyllarvigen har i dagsliget sortering av
matavfall och restavfall pa respektive fastighet. Atervinningsstation for férpackningar
finns centralt i Mora by, bakom riddningsstationen, ca 1,7 kilometer bort fran
planomradet. Det pdgar ett arbete med att inf6ra fastighetsnira insamling av

férpackningsavfall i hela kommunen.
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10.9 Halsa sakerhet och risker

10.9.1 Raddningstjansten
Riddningstjdnsten ligger i niromradet och har en anspinningstid pa fem minuter.

Lokalt och regionalt (DalaMitt) handlingsprogram for riddningstjinst finns.

Det finns tvd markbrandposter i nirheten av omréidet. En i slutet av Foérgyllarvigen,
ca 200 meter frin planomradets planerade infartsvig, samt ca 300 meter ifrin, i
korsningen Forgyllarvigen/ Listvigen. Om behov finns kan en ytterligare brandpost
placeras inom planomradet. Detta gbrs i ett senare skede 1 samband med utbyggnad av

ledningar for vatten och spillvatten.

10.9.2 Buller

Fyra potentiella bullerkillor £6r planomridet har identifierats. Buller fran det lokala
vignitet, jirnvigstrafik pa Dalabanan, intilliggande idrottsplats samt fran flygtrafik till-
och fran Dala Airport.

Vég- och jimvig

For att sikerstilla att acceptabla bullernivaer uppfylls har en bullerutredning
(Norconsult, 2024-09-25) tagits fram. Utredningen har utgitt frin en tinkbar
utbyggnad av planomréidet. Data 6ver vig- och jarnvigstrafik som ridknats upp till
prognosar 2045.

Riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid fasad f6r bostider 4r 60 dBA. Om detta virde
klaras finns inget riktvirde f6r den maximala ljudnivan vid fasad att férhilla sig till.
Berikningarna visar att riktvirdet vid fasad klaras utan sirskilda bullerskyddsatgirder
inom hela planomradet. De hogsta ekvivalenta ljudnivderna uppstir vid fasader mot

Forgyllarvigen och fasader mot jirnvigen. Hogsta berdknad ekvivalent ljudniva dr 52
dBA.

Riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudnivi, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bér ha en uteplats,
gemensam eller privat, dir riktvirdena klaras. Berdkningsresultaten visar att flertalet
bostider har en yta dir riktvirdena for uteplats klaras. Undantag dr tva byggnader
nirmast Forgyllarvigen 6ster om planerad lokalvidg, som har en vildigt liten yta dir
riktvirdena klaras. Uteplatserna utsitts for buller bade fran Forgyllarvigen och
jarnvigen. Mojliga dtgirder fOr att skapa en storre yta dér riktvirdena for uteplats
klaras kan vara skirm lings Forgyllarvigen, lokala skirmar, vridning av husen, L-

formade hus eller en kombination av dessa.
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Figur x. En stirre "gron” yta kan uppnds om byggnaderna vrids.

Idrottsplats Morbyvallen

Utredningen (Norconsult, 2024-09-25) har ockséd undersékt buller fran idrottsplatsen.
Idrottsplatsen Morbyvallen (inklusive Sittab Arena) utgors av fotbollsplaner dor
trining och matcher frimst sker pa vardagar kvillstid och pa helger dagtid. Néarmast
planerade bostadshus ir beligna ca 130 m fran idrottsplatsen. Som underlag till i
utredningen har Naturvardverkets rapport ”Vigledning om buller fran idrottsplatser”
anvints. Rapporten redovisar en matris som stod fér beddmning av oligenhet, vilken

anger att om avstind mellan idrottsplats och bostider pd mer 4n 100m bedéms ingen
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oldgenhet f6r minniskors halsa uppsta. Idrottsplatsen bedéms dirmed inte ge upphov

till oldgenhet for planerade bostadshus inom planomradet.

Dala Airport

I samband med en riksintresseprecisering for Borldnge flygplats (Trafikverket, 2022)
togs en bullerutredning fram. Utredningen anger att buller fran flygplatser inte fir
overskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximalljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
FBN innebir medelljudnivan f6r dygn pa drsbasis och ér viktat sa att bullret kvillstid
virderas 5 dBA hogre och nattetid 10 dBA hogre dn dagtid.

De bullerkurvor som finns framtagna visar pa att ett omrade nirmare flygplatsen
berdrs av hdga bullernivaer. Eftersom planomradet ligger lingre bort fran flygplatsen

bed6ms ingen oldgenhet uppsta.
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Figur x. Ebygbullerkurvor for 4200 flygrorelser, bla linje - griins for FBN (flygbullerniva) 55 dBA,
rod linje maxcbuller 70 dBA, avser 3 rovelser nattetid (kL. 22-06). Kalla: Trafikverket, 2022.

10.9.3 Fororenad mark

Inom planomridet har det tidigare funnits tvd skjutbanor. En milj6teknisk
markundersékning har tagits fram (Sweco 2021-04-21) 1 syfte att 6versiktligt utreda
féroreningssituationen i mark inom omradet f6r de tidigare skjutbanor som funnits

inom och i anslutning till detaljplaneomridet.
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Den provtagning och okulira kontroll som genomf6rts 1 samband med
undersékningen tyder pa att det finns en begrinsad mingd féroreningar kopplade till

de historiska skjutbanorna.

I vallen som terfinns vid den fore detta dlgskyttebanan (punkt 21AS10 i figur nedan)
uppticktes blyhalter strax éver Naturvdrdsverkets riktvirde f6r sd kallad kinslig
markanvindning. Samma sak giller dven vid 300-metershindret till den fore detta
filtskyttebanan (punkt 21FS09).

I den milj6tekniska undersékningen bedéms i nuldget ingen dtgird av patriffad
térorening nédvindig. Med anledning av detaljplanen har atgirder vidtagits vid vallen
vid den fére detta dlgskyttebanan (punkt 21AS10), dir fyllnadsmassor med blyhalter
over riktvirdet f6r kinslig markanvindning tidigare patriffats. Sanering av vid vallen
genomférdes i juni 2021. Saneringsarbetet finns sammanfattat i Slutrapport —
Avhjilpandedtgirder vid fd. jaktskyttebana (DMA AB, 2021).

Filtskyttebali
ca 1930-1950%al

100 m hindes

S

21FS01

J 21F502-21¢504

4

O 300 m hinder

21F509

Forna skyttebanors utbredning i landskapet samt punkter for provtagning (miljiteknisk
markundersokning, Sweco 2021-04-21). Planomradet markerat i orange.
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Enligt den historiska inventering som gjorts finns ingen misstanke om markférorening
till £8ljd av tidigare eller nuvarande verksamhet utéver den eventuella

féroreningssituation som uppkommit i samband med nyttjande av skjutbanorna.

I samband med provtagning av skjutbanorna togs likasd prover av tva dldre
kolningsanlidggningar (Sweco 2021-04-28). Detta gjordes for att utreda om kolstybb

skulle patriffas, vilket i vissa fall har visat sig kunna innehilla arsenik.

I bada provtagningspunkter patriffades en mycket begrinsad mingd rester av kol och
aska inblandat med naturlig sand. Det finns utifrdn utredningens bedémning inte
ndgon misstanke om att de kolningsanldggningar som ligger inom planomradet
innehiller féroreningshalter som dr skadliga f6r ménniskors hilsa eller omgivande

markmiljé.

10.9.4 Transporter farligt gods
Jarnvigen Dalabanan, som ir transportled f6r farligt gods, ligger mer 4n 150 meter

ifran planomradet och topografin mellan jirnvigen och planomridet innebir ingen
torhojd risk.

10.9.5 Oversvamningsrisk

I samband med dagvattenutredningen (Norconsult, 2025) har 6versvimningsrisken
vid en skyfallssituation utretts. Utredningen foreslar att naturliga ldgpunkter som
forsvinner nir omradet byggs ut dterskapas pa annan plats. Oversvimningsytor
planldggs med bestimmelsen “dagvatten; — Fordr6jningsyta vid skyfall” i plankartan.
Viktiga rinnstrak inom anvindningarna NATUR och NATUR; planliggs med
bestimmelsen ”dike; — Dagvattendike”.
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Hantering av vatten vid en skyfallssituation (Norconsult, 2025). Avskdrande och/ eller avledande
diken markeras i magenta. Befintligt dike liings Forgyllarviigen markeras i ritt. Oversvimningsytor
markeras i bldtt, och ersdtter lagpunkterna som byggs bort. Pilarna i figuren visar rinnstrik som dar
speciellt viktiga for att vatten ska kunna rinna undan vid skyfall. (Bild: Scalgo Live).

Utredningen anger att om héjdsittningen utformas sa att gator i omréadet alltid ér
beldgna pi ligre nivder dn kringliggande kvartersmark, kan vatten avledas via gatorna

om dagvattensystemets maxkapacitet skulle dverskridas.

11 Planforslag

Planférslaget innebir att omkring 30—40 nya bostider kan tillskapas. Planforslaget
méjligedr en blandad bebyggelse med en kombination av villor, parhus, radhus och
kedjehus. Flera ytor inom planomrédet dr flexibla nir det kommer till vilken
bebyggelse som tillits. Det totala antalet bostider kan dérfor variera beroende av hur
omradet bebyggs. lllustrationsplanen nedan visar en mojlig utbygenad, dér gula
bygenader motsvarar parhus och radhus medan beigea byggnader ir enbostadshus/

villor.

Planbeskrivning
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Llustrationsplan: Mdjlig uthygenad av omradet

Utover bostadsbebyggelse mojligeor detaljplanen ocksa fortsatt rekreation, sport och
friluftsliv 1 omradet. Mellan det nya bostadsomradet och Morbyvallens idrottsplats

sparas en yta

11.1 Kvarterstruktur

Planomradet utvecklas for att bli en naturlig férlingning av de befintliga omradena
norr om Férgyllarvigen. Omradets storlek och skala har anpassats for att bindas thop

med den befintliga kvartersstrukturen.
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Schematisk bild dver kvarterstrukturen. Rott omrade visar tillkommande ytor for bostadsindanmil.
Gria omriden visar befintliga ytor for bostadsindamal. Streckade pilar visar genomgdende viktiga

axclar/ strik, Forgyllarvigen och Guldliggarvigen.

11.2 Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet regleras till en nockhdjd pa 9 meter, vilket motsvarar
tva vaningar. Héjden dr ndgot hogre tilltagen for att sikerstilla att det 4r mojligt att
bygga med tristomme, vilket i regel kriver ett tjockare bjilklag in exempelvis betong.
Komplementbyggnader regleras till en nockhéjd pa 5 meter, vilket motsvarar en

vaning,.

11.2.1 Gestaltning och utférande

Efter utbyggnad kommer omradet vara vil synligt pd nira hdll fran norr, men dven pa
lingre hall — 6ver de 6ppna filten i Oster kommer omradet framtrida i
landskapsbilden. Den bebyggelse som planférslaget méjliggdr bor dirfér harmoniera

med naturen, savil i val av material som i kul6rsittning.

Detaljplanen reglerar att fasader ska utforas i tré, vilket dven dr det dominerande
fasadmaterialet i de nirliggande kvarteren idag. Detta sakerstills genom

planbestimmelsen "Fasader ska vara av trd" inom all kvartersmark.
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Fasader ska antingen malas i fargtoner som harmonierar med kringliggande natur och
dess firgtoner, eller limnas omélade. Omilade fasader kan limnas obehandlade for att
med tiden grina naturligt, eller behandlas med exempelvis jirnvitriol eller olja. Detta

regleras med planbestimmelsen "Fasader ska vara omaélade eller ha en dov kul6r."

Med dova kul6rer avses firger som inte upplevs som starkt kulérta, mycket ljusa eller
mycket morka. Firgerna ska ha en svirta mellan 20 och 60 procent enligt NCS
(Natural Color System), vilket innebdr att mycket ljusa kulérer (nira vitt), mycket
morka kul6rer (néra svart) samt firger med stark firgintensitet (som signalférger,

neonfirger eller pasteller) inte dr férenliga med planens intentioner.

Om andra firgsystem dn NCS anvinds, sa som RAL, RGB eller kulérsystem fran
specifika firgleverantdrer — ska kul6rens karaktir dndd kunna styrkas som
motsvarande dova egenskaper. Det kan ske genom att ange jamférbar NCS-kod,
tekniskt fargprov, ljushetsvirde eller annan dokumentation som mdéjliggdr bedémning
i bygglovsprovningen. For att sikerstilla att omradets intention med firgsittningen

uppritthalls krivs bygglov vid dndring av fasadkul6r.

Tak ska utféras som sadeltak, dd dven detta utgér den dominerande takutformningen i
niromréidet, samt fOr att skapa en enhetlighet inom det nya omradet. Takvinkel ska
vara max 30 grader, vilket i kombination med hdgsta nockhéjd motverkar att

bebyggelsen kan byggas ut med en tredje vining i form av inredd vind.

S6020-G30Y S5020-G10Y S5005-GBOY ST7010-Y30R S5040-YBOR S3040-Y30R S5010-Y10R

Lilustrativa forslag pa dova kulorer som plockar upp tonerna i den omgivande naturen.
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1. Inspirationsbild kulorval. Killa: Birger bostad, birgerbostad.se. 2. Illustration, exempel pa
Sfargsdttning. Al-genererad. 3. Fasad bebandlad med jarnvitriol. Killa: byggabus.se.

11.2.2 Bebyggelsetypologi
Inom omradet tilldts flera olika bebyggelsetypologier sisom en- och tvdbostadshus,
radhus, parhus samt flerbostadshus 1 mindre skala (exempelvis tva ligenheter ovanpa

varandra). P4 vissa ytor méjliggdrs dven en kombination av dessa typer.

Att tillita en blandad bebyggelse inom omréidet skapar goda forutsittningar for att
erbjuda bostidder f6r olika malgrupper, med varierande bakgrund, inkomster och
livssituationer. Det bidrar ocksa till att skapa ett mer levande och visuellt varierat

stadsrum, som kan frimja bade trivsel och identitet i omradet.
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Figur 1, 2 och 3 visar mojliga bebyggelsetypologier inom omradet.

1. Inom de rédmarkerade omridena tilldts parhus, radhus och kedjehus.
Inom de rédmarkerade omradena i figur 2 tillats en- och tvabostadshus.
Inom de rédmarkerade omradena i figur 3 tillats all typ av bebyggelse, en- och
tvabostadshus, radhus, parhus, kedjehus och mindre flerbostadsbebyggelse i

tva vaningar.

11.3 Gator och trafik

Infarten till det nya bostadsomridet kommer att ansluta till Férgyllarvigen 1 h6jd med

Guldliggarvigen/Bronsvigen, dir en ny fyrvigskorsning skapas.

Inom omradet planeras en huvudgata som stricker sig i nord-sydlig riktning, som
avslutas i soder med en rundkérning. Parallellt med Forgyllarvigen planeras en kortare

tvirgata som avslutas med vindplaner i vardera riktningen.

Huvudgatan fir en boljande, ndgot kurvig utformning i syfte att pa ett naturligt sitt
didmpa hastigheten. Denna typ av gestaltning uppmuntrar till en mer uppmirksam och

forsiktig korstil, vilket 4r sirskilt viktigt i ett bostadsomrade dir flera trafikslag samsas.

Gatunitets dimensionering anpassas for att tillgodose bade funktionella och tekniska
behov. Huvudgatans vigutrymme har en total bredd pa 10,5 meter, dir 5 meter utgors
av koryta och 4,5 meter anvinds till ett svackdike f6r hantering av dagvatten. Den
aterstiende metern anvinds f6r belysningsstolpar och andra tekniska installationer.
Tvirgatan fir ett nigot smalare vigutrymme pa totalt 8 meter. Aven hir utgdr 5 meter
koryta, medan 2 meter anvinds till makadamdiken f6r dagvattenhantering. Den sista

metern reserveras, liksom pa huvudgatan, for tekniska installationer och belysning.

Gatorna inom omradet utformas for att kunna anvindas av bide motorfordon,
cyklister och fotgingare. For att frimja samspelet mellan olika trafikslag ér det viktigt

att hastigheterna halls pa en lig och anpassad niva. Den fysiska utformningen syftar
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till att mojliggéra detta, men det kan vara limpligt med dven andra kompletterande

trafiksdkerhetsatgirder.

Gatorna i bostadsomradet kommer att inga i kommunens lokala gatunit. Drift och

underhill foreslds skotas av kommunen.

E? Till vinster visas en
exempelbild pd en
vigsektion for

huvudgatan.

‘ Gata-5m Svackdike - 4,5 m

Végomrade - 6 m

Allman plats GATA- 10,5 m

Llustration, végsektion.

11.3.1 Parkeringar

Parkeringar anordnas av respektive fastichetsidgare inom respektive bostadsfastighet.
Inga allminna parkeringar planeras inom planomradet. Bilburna besokare till
naturomradet hdnvisas till parkeringsplatser vid idrottsplatsen Morbyvallen. I 6vrigt

giller kommunens generella parkeringsregler lings med gatorna.

11.3.2 Timmertransporter

Befintlig skogsvig som i dagsliget anvinds for timmertransporter paverkas i viss man
av den tillkommande bebyggelsen. Vigens norra del flyttas for att ge plats f6r nya
bostdder. Denna del kan aterskapas inom anvindningen "NATUR/”, vilket innebdr att
utfarten till Férgyllarvigen forflyttas ungefdr 60 meter i sydvistlig riktning. Detta
bed6ms inte paverka vigens funktion och befintlig upplagsyta kan anvindas.
Upplagsytans utbredning kan dock behéva justeras i samband med den nya

vigstrickningen.
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Foreslagen fordndring av befintlig skogsvig.

11.4 Privata och allmanna ytor

Befintlig vag
Upplagsyta

Ny vagstrackning

Inom kvartersmark for bostdder foreslds privata tridgardar likt intilliggande omrade

norr om Forgyllarvigen. Det kan vara limpligt att tridgirdarna ramas in med staket

eller planterad hick, for att tydliggdra grinsen mellan privata och allminna ytor.

Allmin platsmark med bestimmelserna "NATUR;” och ?GATA” ska fortsatt vara

tillgdngliga £6r allminheten.

11.5 Groénytor

Ungefir 4,3 hektar av planomradet planldggs som natur, NATUR; — Naturomréde,

friluftsliv, sport och rekreation. Naturmarken ar placerad for att skapa ett

sammanhingande gronstrik fran de centrala delarna av Mora by ut mot skogsomradet

i soder och for att tacka in de naturviarden som identifierats i omridet.

Naturomradet syftar i férsta hand till att tillgodose rekreation, sport och friluftsliv.

Samtidigt méjligedrs dagvattenhantering samt fortsatt anvindning av skogsvig f6r

timmertransporter. Befintliga motions- och skidspar ska i méjligaste man bevaras,

samtidigt som forutsdttningar ges for nya spardragningar som kan ersitta de som

paverkas av den nya bebyggelsen. Omraddet ska dven kunna nyttjas f6r vistelse och

aktiviteter sdisom promenader och motion, samt av Mora by forskola fo6r utflykter och

utomhuspedagogik.
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Atgirder som stédjer omradets syfte far genomféras. Ingrepp i uppvuxna trid ska
dock undvikas 1 st6rsta moéjliga méan och tridfillning far endast ske nir det ar

motiverat, till exempel vid anldggning av spar, diken eller av sikerhetsskal.

Skotseln av naturmiljén ska priglas av hinsyn till rekreationsvirden och omridets
naturkaraktir. Begrinsad gallring far utfras for att frimja siktlinjer, trygehet,
tillgénglighet och biologisk mangfald. Slutavverkning och andra omfattande ingrepp
ska undvikas. Befintliga trid och buskar ska 1 Gvrigt bevaras i sa stor utstrickning som
méjligt, och naturlig féryngring kan tillitas under férutsittning att tillednglichet och
trygghet inte pdverkas negativt.

Figuren visar schematiskt hur befintliga skidspar (gnl markering) kan knytas ibop (rid markering)
efter uthygenad enligt aktuell detaljplan.

11.5.1 Biologisk mangfald

Inom stora delar av planomradet dominerar sandig mark, vilket dr sarskilt tydligt lings

stigar i de norra delarna av omradet. Oppna sandmarker utgér potentiellt virdefulla
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habitat f6r en rad insekter. Sirskilt viktiga 4r dessa miljéer f6r olika solitirbin och

andra steklar, som dr beroende av 6ppen, varm sandjord f6r att bygga bo.

For att bevara och férstirka de ekologiska virden som dr knutna till denna typ av
miljéer bor befintliga partier med 6ppen sand i mojligaste man limnas obebyggda och
fortsatt hallas 6ppna. Stigar inom anvindningen NATUR och NATUR; ska inte forses
med markbeliggning utan fortsitta vara naturliga stigar. Oppna sandmarker ska heller
inte besas med gris eller tickande vegetation. Viss skotsel eller yttre paverkan kan

dock vara 6nskvird for att forhindra att sandmarkerna vixer igen.

Samtidigt bér férekomsten av pollen- och nektarrika vixter, sdsom fibblor, blaklockor
och drtvixter, bejakas i omridet. Dessa bidrar till att skapa gynnsamma férhallanden

tor flera pollinatorer, diribland humlor, fjdrilar och andra blomlevande insekter.
11.6 Teknisk forsorjning

11.6.1 Vatten och avlopp

Verksamhetsomride for vatten och spillvatten utékas f6r att omfatta hela
planomradet. Omradet ska anslutas till befintliga kommunala vatten och -
spillvattenledningar, som ir férlagda utmed planomradets norra grins. Utbyggnad av
ny spillvattenledning till Borlinge reningsverk pagar och kommer att vara firdigt viren
2027. Planomridet kommer att anslutas forst ndr spillvattenledningen till Borldnge

tagits 1 drift, och kommer med andra ord inte belasta befintligt reningsverk i Gustafs.

Planomridet kommer att innebira 20 — 40 nya bostider i flerfamiljshus samt smahus.
Beriknat pa schabloner om 2,8 personer/bostad i smahus samt 2,1 personer/bostad i
flerfamiljshus 4r en rimlig bedémning att detaljplaneomradet bidrar med 70 personer.
En maximal utbyggnad skulle innebira som mest 100 personer, men detta scenario ir

inte troligt.

Borlinge reningsverk har en tillstindsgiven belastning pa 60 000 PE. Nuvarande
maximal genomsnittlig veckobelastning (max GVB) dr 38 000 PE. Verkets
uppskattade framtida belastning f6r de kommande 10—20 dren uppskattas till 57 000
PE.

Ledningsnitet bedéms ha kapacitet f6r det nya bostadsomridet. Kapacitetsutredning
visar pd att vissa delar i systemet ha hog andel tillskottsvatten vilket riskerar att skapa
Oversvimning i fastigheter nedstréms i ledningsnitssystemet. Detta giller f6r
nuvarande belastning och behéver utredas vidare och atgirdas, vilket redan ligger i

verksamhetsplanen.
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11.6.2 Dagvatten och skyfall

Verksamhetsomride f6r dagvatten utSkas f6r att omfatta hela planomrédet.

I utredningen (Norconsult, 2025) foreslas hur dagvatten ska omhindertas i omradet
och planforslaget har utformats f6r att moéjliggéra detta. For att sikerstilla en hallbar
och effektiv hantering av dagvatten inom planomradet foreslis en kombination av
atgirder som minskar risken f6r 6versvamningar, forbittrar vattenkvaliteten och
anpassar omradet till framtida klimatférindringar. Milet dr att det planerade
bostadsomridet inte ska medféra 6kad dagvattenavrinning jimfort med dagens

situation, trots att skogsmark ersitts med bebyggelse och hirdgjorda ytor.

Inom anvindningen GATA féreslds dagvatten fran lokalgator ledas till svackdiken och
makadamdiken placerade lings med vidgarna. Ytor f6r dagvattendiken regleras med
egenkapsbestimmelsen ”dike;” i plankartan. Dessa diken fungerar som 6ppna system
dir vattnet samlas, f6rdréjs och delvis infiltrerar i marken innan det leds vidare. Vid

behov kan dessa diken ocksa bridda till det kommunala dagvattenledningsnitet.

Inom planomradet finns idag naturliga lagpunkter dir vatten samlas vid kraftiga regn.
Nir dessa lagpunkter bebyggs foreslds att motsvarande férdréjningsvolymer skapas pa
annan plats inom omradet, sé att skyfallshanteringen nedstroms inte paverkas negativt.
For att méjliggdra detta skapas tvéd fordréjningsytor inom anvindningen NATUR,

markerade med bestimmelsen ”dagvatten;” i plankartan.

Ytorna som planliggs f6r f6rdréjning, "dagvatten;"”, r storre dn de som redovisas i
dagvattenutredningen. Det ger moéijlighet att bide méta ett potentiellt storre framtida
behov och skapar foérutsittningar f6r en god utformning som ér vl integrerad i
naturmiljén. Ytorna kan med fordel planteras med vixter som trivs i fuktiga miljéer
och pa sa vis bidra till den biologiska mangfalden. Det 4r dock viktigt att

utformningen dven ska fungera under torrare perioder.

For att hantera extrema regn foreslas ocksa avskirande diken som avleder

tillskottsvatten fran skogsmark och andra hogt beldgna delar av omradet
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Principskiss for svackdike. Kailla: V. A-guiden. Exempel pa makadamdiken. Kélla: Norconsult
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Foreslagen dagpattenbantering samt skyfallshantering inom planomradet.

Dagvatten inom kvartersmark och anvindningen ”B — Bostad” f6rslds omhindertas
lokalt inom respektive fastighet. Detta kan gbras via underjordiska stenkistor, sd
kallade perkolationsmagasin. Dessa anliggningar fungerar genom att vattnet samlas i
en halighet fylld med grovkornigt material, vilket bade renar vattnet och fordréjer det
innan det infiltrerar till grundvattnet. Vid kraftiga regn kan stenkistorna bli 6verfyllda.
For att férhindra Gversvimningar foreslas en braddningsfunktion som gor det mojligt

att leda Gverskottsvatten vidare till det kommunala dagvattennitet vid behov.

Utan atgirder skulle dagvattenflodet vid ett klimatanpassat 20-drsregn Oka till cirka
255 liter per sekund mot Forgyllarvigen och 286 liter per sekund mot Mora 8:80. Med
foreslagna f6rdréjningsatgirder kan flédet begrinsas till dagens nivaer vid ett 10-

arsregn, vilket minskar risken f6r éversvimningar inom och utanfér planomradet.

Efter utbyggnad kan koncentrationen av vissa féroreningar, sisom fosfor (P), kvive
(N), zink (Zn) och suspenderade dmnen (SS), 6ka nigot i det dagvatten som rinner
fran planomradet jimfért med den nuvarande situationen. Detta beror pd att

exploateringen sker pa ett omrade som bestar av skogsmark, vilket inte anses vara
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sirskilt férorenat. Aven om 6kningen av féroreningarna bedéms som liten, 4r det
viktigt att beakta att de kan ha en paverkan pa vattenkvaliteten i Daldlven, om dn
bedéms som minimal med hinsyn till planomrédets lilla andel av det totala

avrinningsomradet.

I samband med dagvattenutredningen (Norconsult, 2025) har 6versvimningsrisken
vid en skyfallssituation utretts. Utredningen féreslar att naturliga ligpunkter som
forsvinner nir omradet byggs ut dterskapas pa annan plats. Oversvimningsytor
planldggs med bestimmelsen “’dagvatten] — Fordrojningsyta vid skyfall” i plankartan.
Ytorna regleras med bestimmelser f6r minsta f6rdréjningsvolym. Ytorna dr vil
tilltagna for att kunna utformas med mjuka slinter och vegetation. Férdréjningsytan i
den norra delen av omradet ska utformas pé ett sidant sitt att platsens natur- och

rekreationsvirden bevaras.

Viktiga rinnstrdk inom anvindningarna NATUR och NATURT1 planliggs med
bestimmelsen “dikel — Dagvattendike”.

Legend
Elevation
Terrain/Buildings

o %o, T, 00, %n, i

LA00 Location 532038, asesw}-,N\

. \ 3 | I} 3 AL . Scale: 11300
\% P / N ety L X, ; N e f ]
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Hantering av vatten vid en skyfallssituation (Norconsult, 2025). Avskdrande och/ eller aviedande
diken markeras i magenta. Befintligt dike lings Firgyllarvigen markeras i ritt. Oversvimningsytor
markeras i bldtt, och ersdtter lagpunkterna som byggs bort. Pilarna i figuren visar rinnstrik som dar
speciellt viktiga for att vatten ska kunna rinna undan vid skyfall. (Bild: Scalgo Live).
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Utredningen anger att om hojdsittningen utformas sé att gator 1 omradet alltid ar
beldgna pi ligre nivder dn kringliggande kvartersmark, kan vatten avledas via gatorna
om dagvattensystemets maxkapacitet skulle 6verskridas. Fér att motverka skada pa
bebyggelse vid kraftig nederbord giller bestimmelsen ”Grundliggning ska ske dver
niva for firdig gata” samt “Markens hojd vid fastighetsgrins mot allmén plats ska vara

minst +0,3 meter ver intilliggande gata” inom all kvartersmark.

Trafikverkets Dalabanan gar strax nordést om planomradet. Jarnvigen och dess
trummor far ej paverkas av ett skyfall. Tyrens har, pa uppdrag av Trafikverket, tagit
fram en utredning som bland annat utreder hur ett skyfall paverkar befintlig jirnvig

och dess tillhérande trummor.

Utredningen kommer fram till att befintliga trummor har tillrdcklig kapacitet £6r att
hantera ett regn med 50 ars aterkomsttid. Om ett storre skyfall skulle intrdffa sa anser
inte Tyrens att det finns nagon risk att jirnvigen skulle paverkas dé intilliggande mark

kan fungera som ett svimplan.

11.6.3 El och fiber

Den ledning samt ledningsritt for starkstrém som ligger intill Férgyllarvigen planlidggs
frimst som allméinplatsmark med anvindningen NATUR. En stricka pa ungefir 90
meter hamnar inom anvindningsomradet ”B — bostider”. Denna stricka planliggs
med bestimmelsen u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningat” f6r

att fortsatt sikerstilla atkomst till ledningen.

I planomrédets norra del mojliggors placering av en transformatorstation, vilken
planldggs som kvartersmark med anvindningen ”E — teknisk anldggning,

transformatorstation”. Nya allmidnnyttiga ledningar kan placeras inom allmién plats.

Fiber finns utbyggt i intilliggande omrade, och kan byggas ut inom planomrade i

samband med utbyggnad av gator.

11.6.4 Avfallshantering/ atervinning

Avfallshantering ska anordnas inom den egna bostadsfastigheten. Avfallshanteringens
slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med kommunen, sa att krav

pa tillgidnglighet och arbetsmiljé tillgodoses.

Planbeskrivning



SATERS
KOMMUN

12 Konsekvenser

12.1 Landskapsbild

Det nya omridets struktur anpassas for att harmonisera med befintlig
omkringliggande bebyggelse. Inom planomridet tillits bebyggelse i tva vaningar, vilket
skiljer sig fran mycket av den omkringliggande bebyggelsen. Inom planomradet tillats
ocksa rad-, par och kedjehus och inte endast villor, vilket dven detta skiljer sig fran
intilliggande bostadsomrade. Befintlig bebyggelse intill Férgyllarvigen kommer efter
att det nya omradet byggts ut fi en férindrad utsikt, dir naturomridet delvis byts mot

bebyggelse.

Det nya omridet kommer bli synligt pd lingre sikt frin norddst. For att minska

paverkan pa landskapsbilden anpassas firg pa fasaderna till naturnira dova kul6rer.

12.2 Naturmiljo

Relativt stor del av nuvarande naturmark inom planomradet tas i ansprak for ny
bebyggelse och nya gator. Inventering har generellt visat pa liga naturvirden, men tre
omriden skiljer sig frin den dominerande tallskogen. Bostadsomradets utformning
har anpassats fOr att i stor utstrdckning bevara dessa ytor, men samtliga ytor paverkas i
nagon man. Omrade 3, en yta med 16vtrid (frimst bjérk men ocksd ung asp och silg)
paverkas i stor utstrickning. Denna yta bedéms dock nédvindig att ta i ansprak for att
mojligedra en utbygegnad inom planomridet. Omride 1 (torr tallskog dir det vixer en
rodlistad art; motaggsvamp, samt Ovriga svampar typiska for sandtallskog) paverkas
delvis. Ungefir 600 kvadratmeter av totalt 6200 kvadratmeter av denna yta
ianspraktas. Omrade 2 (granskog med rekreativa virden och en del ildre trid) bevaras
1 stérre utstrickning, men en yta pa ungefir 380 kvadratmeter, av totalt ungefdr 7600
kvadratmeter, ianspraktas. De delar som bevaras av dessa ytor kvarstar som
naturmark, men kan péverkas av mindre ingrepp sd som nya motionsspar eller diken
nédvindiga £6r skyfallshantering i omridet. Genom att vid utbyggnad exponera

sandmark i delar av omradet kan naturvirden for sandlevande insekter skapas.

Inom omrade 2 har en mindre foérekomst av knérot har patriffats (tre plantor). Fyndet
ligger inom ett omride som i detaljplanen avsitts som naturmark. Miljon bedéms inte
vara optimal fOr arten, vilket innebir att det finns en risk att den férsvinner av sig sjilv
over tid. For att dndé ge sa goda forutsittningar som moijligt har angransande

kvartersmark justerats, sd att avstindet mellan ny bebyggelse och fyndplatsen 6kar.
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12.3 Friytor

Detaljplaneforslaget innebir att delar av naturmark omvandlas till lokalgator och
bebyggelse, vilket medfor att vissa stigar och motions- och skidspar i omradet
paverkas och foérsvinner. Planforslaget ger dock forutsittningar fOr att nya spér kan
tillskapas mellan idrottsplatsen och det nya omradet. Planférslaget ger ocksd goda
moéjligheter £6r fler att bositta sig i anslutning till ett rekreations- och sparomride.
Naturmarken inom omradet ansluter ocksa till ett stérre skogsomrade som limnas
opaverkat. Det kommer fortsatt finnas god tillgang till friytor bade inom och i

anslutning till planomradet.

12.4 Trafik

Vid utbyggnad enligt planforslaget kommer trafik lings med Forgyllarvigen samt
linsvag 790 kommer att 6ka. For att underlitta passage 6ver Forgyllarvigen foreslar
framtagen strikanalys att nya ging- och cykelpassager tillskapas. Vid utbyggnad av
planomradet 6kar ocksa behovet av ett sammanhingande gang- och cykelnit genom
hela Mora by. Strakanalysen visar pd atgirder utanfér planomradet £6r att moéjliggéra
detta.

Befintlig vig for timmertransporter samt tillhérande upplag omformas och férses med

en ny infart lingre visterut. Detta bedéms inte paverka vigens funktion.

12.5 Barnperspektiv

De nya bostiderna inom planomradet kommer ha flera kvaliteter som gynnar barns
hilsa. Nirheten till natur och idrottsplats ger goda mdéijligheter f6r utomhuslek och
tysisk aktivitet. Inom fem minuters gingavstind finns Mora by forskola, medan
Enbacka skola finns inom cykelavstind. Den strakanalys som tagits fram inom
detaljplanearbetet pekar pd forbittringsatgirder for ett genare gang- och cykelvignit

vilket dr en viktig faktor for att 6ka barns frihet och tillgang till sitt ndromrade.

Befintlig natur inom omradet anvinds i dagsldget som utflyktsplats f6r
torskoleverksamheten. Eftersom natur tas i ansprak f6r ny bebyggelse innebir detta
att dessa ytor minskar, och det blir nagot lingre mellan férskolan och naturen. Inom
planomradet planliggs det dock £6r naturytor f6r rekreation, sport och friluftsliv vilket

sikerstiller denna anvindning éver tid.
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12.6 Halsa sakerhet och risker

12.6.1 Transporter farligt gods

Dalabanan anvinds for transport av farligt gods. Planerad ny bebyggelse inom
planomradet kommer att placeras pa ett avstind som Gverstiger 170 meter fran
jarnvigen. Detta innebdr att risken fOr att olyckor relaterade till farligt gods ska

paverka den nya bebyggelsen bedéms som lag.

12.6.2 Oversvamningsrisk

Ingen 6kad 6versvimningsrisk rader inom omradet. Fér att motverka att
Oversvimningar uppstér vid skyfall planldggs ytor f6r skyfallshantering (dagvatten; i
plankartan) och naturliga rinnstrak sparas 1 viss man samt kompletteras med nya
diken. Skyfallsytorna dimensioneras for att motsvara naturliga ligpunkter som byggs

bort och ersitts med gator och bebyggelse.

12.6.3 Fororenad mark

Planforslaget innebdr att tomtmark f6r bostadsbebyggelse planeras ca 170 meter fran
det tidigare férorenade omridet vid den fore detta jaktskyttebanan. I samband med
tidigare undersékningar pavisades f6rhéjda blyhalter som Oversteg riktvirdet for

kinslig markanvindning (KM).

Aven om de férhéjda halterna inte beddmdes paverka den planerade bebyggelsen har
saneringsatgirder genomforts, da fler manniskor férvintas vistas 1 omradet.
Saneringen utférdes 1juni 2021 och innebar att férorenade massor schaktades bort
och transporterades till godkidnd mottagningsanliggning. Kontroll och efterfoljande

analyser visar att kvarvarande halter understiger gillande riktvirden.

Vid genomférande av detaljplanen kommer hantering av massor ske. Vid sidan
hantering behdver det sdkerstillas att massorna inte innehaller otillitna halter av

dmnen, och att massorna tas omhand pi ett korrekt sitt.

12.6.4 Fororeningar dagvatten

Fororeningar fran dagvattnet i omradet till recipienten kan 6ka efter utbyggnad. Det
handlar om en liten 6kning som beror pa att omradet i dagsliget bestdr av skogsmark,

vilket inte kan anses sarskilt fororenat.
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13 Organisatoriska fragor

13.1 Tidsplan

Detaljplanen planeras antas hésten 2026.

13.2 Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 5 ér frin den dag planen har vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills den ersitts, dndras eller

upphivs.

13.3 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

14 Fastighetsrattsliga fragor

14.1 Fastighetsbildning

Planomrédet utgér en del av fastigheten Siter Mora 13:35. Fastighetsdgare dr Siters
kommun. Vid f6rsdljning av tomter kommer avstyckningar ske frin denna fastighet.
Mark planlagd som GATA samt NATUR och NATUR; i aktuell detaljplan f6reslas
fortsitta tillhora fastighet Siter Mora 13:35, men kan ocksa styckas av till en ny
fastighet. I samband med genomférandet behéver befintlig fastighetsgrins mellan
planomradet (Siter Mora 13:35) och fastigheterna Siter Mora 8:80, 16:5 och 38:3

utredas. Detta kan ske genom grinsutvisning eller, vid behov, fastighetsbestimning.

Mark planlagd som B (bostad) styckas av till nya fastigheter i enlichet med
planfdrslaget. Bla ytor i figuren nedan styckas av till totalt 10 fastigheter. Fér de r6da
ytorna foreslar detaljplanen ingen exakt avstyckning, utan fastigheterna kan skapas
utifrdn behov. Respektive yta regleras dock med en bestimmelse som beskriver den
minsta tillitna fastighetsarea inom anvindningsomradet. Detta gors fOr att sidkerstilla

en dndamadlsenlig indelning.

For dandamalet transformatorstation (gron yta i figuren nedan) kan en ny fastighet

bildas. Alternativt kan mark upplitas av kommunen.
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Rada ytor kan styckas av till flera
nya fastigheter i enlighet med
planforslaget. Minsta fastighetsarea
[for respektive yta anges i
plankartan Bld ytor styckas av til]
ti0 nya fastigheter. Grin yta styckas

av for transformatorstation.

Provning enligt fastighetsbildningslagen
En prévning har gjorts av fastighetsindelningsbestimmelserna i enlighet med 4 kap.

18 § plan- och bygglagen.

Fastighetsindelningsbestimmelserna bedéms vara nédvindiga for att sikerstilla
detaljplanens genomfoérande, dd omradet annars riskerar att delas in i fastigheter som

inte dr anpassade till planens struktur och tekniska férsérjning.

Enligt 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (limplighetsvillkoret) ska fastigheter som
bildas vara varaktigt limpade for sitt indamdl. De fastigheter som mdjliggérs genom
detaljplanen bedéms uppfylla detta krav da de ges tillricklig storlek, lamplig

utformning samt tillgang till gata och teknisk f6rsérjning sdsom vatten och avlopp.

Enligt 5 kap. 4 § fastighetsbildningslagen (batnadsvillkoret) ska fastighetsbildningen
medfdra att férdelarna Gverviger kostnader och oldgenheter. Genomftérandet av
detaljplanen innebir att mark som idag utgér en stérre sammanhallen fastighet kan
delas upp i funktionella bostadsfastigheter, vilket bedéms utgéra en frin allmin och

enskild synpunkt limplig utveckling av omradet.

Fastighetsindelningsbestimmelserna bedéms ddrmed vara férenliga med
fastighetsbildningslagens krav. Provningen motsvarar den Sversiktliga beddmning som

gors 1 detaljplaneskedet infér kommande lantmiteriférrittning.

14.2 Servitut

Kommunen ser i nuldget inga behov av att bilda servitut fér att detaljplanen ska kunna

genomforas.
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14.3 Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansvarar fér att ansdka om lantmaiteriférrittning avseende avstyckning av
kvartersmark i enlighet med planférslaget. Detta kan ske infor eller 1 samband med att

detaljplanen fir laga kraft.

14.4 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planen innehéller bestimmelser om minsta fastighetsarea i syfte att sikerstilla en
indamalsenlig fastighetsindelning och att tomter som bildas ér limpliga f6r

bebyggelse.

Inom en del av planomradet regleras dven fastighetsindelningen genom utlagda
fastighetsgrinser fOr att sidkerstilla en sammanhaéllen struktur anpassad till gatunit och

teknisk f6rsérjning.

Planomridet omfattar idag en kommunal fastighet. Genomférandet forutsitter
avstyckning till enskilda bostadsfastigheter infor forsiljning. Nagon paverkan pé

befintliga privata fastigheter uppstar inte.

Fastighetsbildning sker genom lantmiteriforrittning i enlichet med detaljplanens

bestammelset.

15 Ekonomi

15.1 Planekonomi

Kostnaden for upprittande av detaljplanen, inklusive utredningar, bekostas
inledningsvis av kommunen. Detta omfattar dven lantmiteriférrittning och
avstyckning i enlighet med detaljplan. Vid forsiljning kommer dessa kostnader att
omsittas och ingd 1 markpriset. Kommunen arbetar med att ta fram en ny taxa f6r
planavgift. Om den nya taxan har tritt i kraft vid tidpunkten {f6r bygelovsprovning kan
planavgift komma att tas ut i bygglovsskedet, varvid motsvarande kostnad justeras i

markpriset.

15.2 Kommunens investeringsekonomi

Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnaden av allmin plats, vilket inkluderar
bland annat vignit, diken f6r dagvattenhantering, ytor for skyfallshantering och
ledningsnit f6r vatten och spillvatten. Vid utbyggnaden tillkommer dven kostnader f6r
anliggning av en ny vig for virkestransporter, som motsvarar den nuvarande vig som

ersitts, samt flytt av delar av motionsspar.
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Detaljplanen reglerar endast markanvindningen inom planomradet. Vid utbyggnad av
omradet kan det dock uppstd kostnader f6r atgirder utanfér planomréidet. Detta giller
exempelvis de forbittringar av gang- och cykelnitet som framtagen strikanalys anger.

Det kan ocksd krivas forbittringar av dagvattennitet utanfor planomradet.

15.3 Kommunens drift- och forvaltningsekonomi

Kommunen ansvarar f6r drift av allmin plats.

15.4 Kostnader for enskilda fastighetsagare

Anslutningskostnader till enskilda bostadsfastigheter f6r exempelvis vatten- och

avlopp, el och eventuellt fjarrvirme bekostas av respektive fastighetsigare.

16 Medverkande tjanstepersoner

Arbetet med denna detaljplan har letts av Emma Sillanpid, planarkitekt pa

Sambhillsbyggnadssektorn samt 6vriga tjanstepersoner pa Samhillsbyggnadssektorn.
Siters kommun i maj 2025, reviderad maj 2026.

Andréas Mossberg Emma Sillanpdd
Sambhillsbygenadschef Planarkitekt
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